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Monografia: Sytuacja bytych stron stosunku najmu w razie dalszego zajmowania lokalu
mieszkalnego przez bylego najemcg

a) (autor/autorzy, tytul/tytuty publikacji, rok wydania, nazwa wydawnictwa),

Magdalena Olezyk, Sytuacja bylych stron stosunku najmu w razie dalszego zajmowania lokalu
mieszkalnego przez bylego najemce, 2015, LEX Wolters Kluwer

b) oméwienie celu naukowego/artystycznego ww. pracy/prac i osiagnigtych wynikdw wraz z
omoéwieniem ich ewentualnego wykorzystania.

Od wielu lat kwestie dotyczace zajmowania lokali mieszkalnych przez osoby, wobec ktorych
wydany zostal wyrok eksmisyjny z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego czy zamiennego,
pozostaja nieuregulowane, Brak regulacji sprawil, ze w praktyce pojawito i nadal pojawia sig
wiele probleméw zwiazanych z zakresem praw i obowiazkéw bylych stron najmu, a takze z
kwestiami dotyczacymi weze$niejszego opuszezenia lokalu przez bylych lokatorow. Okazuje sie,
ze sady uniemozliwiajac z jednej strony eksmisjg ,,na bruk” przez przyznanie prawa do lokalu
socjalnego, legitymizuja tym saniym dtugoletnie pozostawanie w lokalu przez takie osoby.

Sytuacja powyzsza jest zrodlem szeregu probleméw, zardéwno dla o0séb pozostajacych w




mieszkaniu, jak i dla samego wlasciciela. Orzeczenie tamujace eksmisje do czasu uzyskania
lokalu socjalnego (zamiennego), nie rozwiazuje podstawowej z punktu widzenia dalszych ocen
kwestii, czyli statusu poszczegblnych oséb uwiklanych w te sytuacje. Liczne, watpliwe 1 trudne
do oceny problemy, skierowaly moja uwagg na powyzsze zagadnienie, ukazujac jednoczesnie
brak rozwiazan w aktach prawnych powstajgcych watpliwosci, jak tez niewielkie
zainteresowanie tg problematyka w aktualnej literaturze. Jedynie sady, zobowigzane do
rozwigzywania przedstawionych do ich oceny spraw, wielokrotnie zmuszone byly przedstawiaé
samodzielne rozwigzania. Analiza kazuistycznego orzecznictwa i dost¢gpnych stanowisk
doktrynalnych, byly podstawa dla podjecia si¢ w monografii odpowiedzi na pytanie o
zakres praw i obowigzkéw bylych stron najmu. Jak wskazuje praktyka pozostawienie tak
istotnej kwestii poza zainteresowaniem ustawodawcy, prowadzi do bardzo kazuistycznych. ocen.
Znane sg przypadki, gdy ta sama kwestia dotyczaca praw i obowiazkdéw byltych stron najmu,
oceniana jest w rézny sposéb, tj, w oparciu o inne podstawy prawne np. kwestie dotyczace
rozliczen dokonywanych przez bytego najemcg naktadéw na lokal. Brakuje zgodnodci, co do tak
podstawowych kwestii jak charakter prawny placonego wynagrodzenia za korzystanie z lokalu
po zakonczeniu najmu. Wreszcie brak prawnych regulacji odnosnie do charakteru wiezi taczacej
byle strony najmu, rzutuje na zakres praw i obowiazkéw osob uwiktanych w ten nowy stosunek
prawny, a takze, co ma niezwykle znaczenie dla wtascicieli lokali, na niemoznoé¢ jednoznacznej
oceny co do wezeSniejszego niz oferta gminy, opréznienia zajmowanego lokalu. Powyzsze braki
1 niegjednoznaczno$ci wyjasnia prezentowana w monografii teza o istniejacej obligacyjnej wigzi
prawnej miedzy bylymi stronami najmu, podobnej w éwej tresci do istniejacego poprzednio
regulowanego stosunku prawnego. Centralna tezg monografii jest stanowisko o kwalifikacji
wiezi obligacyjnej istnicjacej miedzy bylymi stronami stosunku najmu, jako majjcej swoje
Zrodlo w wmowie najmu. W wyniku niewykonanego obowiagzku zwrotu lokalu, wskutek
zaistnienia dodatkowych zdarzen, dochodzi do przeksztalcenia tego obowigzku, w nowy
stosunek zobowigzaniowy. W konsekwencji, z uwagi na ogromne podobientstwo zachoedzace
miedzy sytuacjg prawng stron najmu oraz oséb, ktére po zakonezeniu najmu, na skutek
dalszego zajmowania lokalu przez bylego najemce, uwiklane zostaly w dalsza relacje, do
wszelkich sporéw powstalych miedzy nimi, proponuje odpowiednie stosowanie przepisow
o najmie. Rozwiazuje to wskazane wyzej problemy, pozwalajac takze na zréznicowanie
sytuacji prawnej wlascicieli lokali, w zaleznosci od tego, ¢zy sa osobami fizycznymi czy

jednostkami samorzadu terytorialnego.




Zaprezentowana teza porzadkuje zatem dotychezas niejasny charakter prawny wiezi
Inczgeyeh byle strony stosunku najmu. W konsekwencji pozwala na jednolita oceng
zaistnialego po zakonczenin najmu stanu prawnego oraz odpowiednie stosowanie jednej
grupy przepiséw, dzi¢ki czemu unika sie réZnych ocen podobnych stanéw faktycznych.
Korzystajge bowiem z dotychczasowego dorobku doktryny I orzecznictwa dotyczacych
problematyki najmu, w sposéb przewidywalny dla samych stron mozna, majac na uwadze
pewne odrebnos$ci, dokonaé analizy praw i obowigzkéw oséb uwiklanych w nowy stosunek

zobhowigzaniowy,

Powyzsza propozycja zaklada jedmak interwencje ustawodawcy. PowyZsze musialo zostaé
jednak poprzedzone doglebna analizg dogmatyczng istniejacej migdzy tymi osobami wiezi
prawnej. Po§wiecona jej zostata pierwsza czes¢ monografii, w ktérej rozwazania koncentruja sig
wokot tezy o istniejacym miedzy bylymi stronami najmu stosunku zobowiazaniowym. W drugiej
i trzeciej czesci w oparciu o postawiona teze poddatam analizie poszczegdine prawa i obowiazki
tych oséb, w szczegblnosel, z uwagi na podobienstwo sytuacji, poréwnujac je z obowigzujacymi

przepisami o najmie 1 probujac stworzyé w ten sposéb rozwiazania przydatne w praktyce.

Rozwazania na temat istnienia obligacyjnej wigzi laczacej dawne strony najmu, rozpoczeta
ocena zgodnosci powyzszego zatozenia z przepisami Konstytucji RP. Byt to zabieg konieczny z
uwagi na mozliwy do postawienia zarzut braku zgodnosci z Konstytucja RP postulatéw, co do
potrzeby wprowadzenia do ustawy przepiséw odnoszacych si¢ do stanu zaistnialego po
zakoficzeniu najmu. Rozwazaniom poddane zostaly wiec kwestie zwigzane z ochrong wiasnosei
i oceng dopuszczalnodci jej ograniczenia z punktu widzenia zasady proporcjonalnosci i
zachowania istoty tego prawa w kontekscie legalnoéei dalszego pobytu w lokalu przez bylych
lokatoréw. W sytuacji dalszego pozostawania w lokalu dochodzi do starcia intereséw dwoéch
grup osob: wlascicieli, cheacych odzyskaé swoja rzecz oraz bylych lokatordéw i ich rodzin, nie
majacych dokad si¢ uda¢ w razie eksmisji i oczekujacych na zaoferowanie im lokalu socjalnego
lub zamiennego. Konflikt ten mozna rozwiazaé, gdyby dopuszczalne okazato sig¢ w tej sytuacji
ograniczenie wlasnosci. Byloby to za§ mozliwe, co potwierdza przedstawiona analiza, zwlaszcza
wtedy, edy na gruncie przepisow Konstytucji osoby zajmujace lokal po zakoniczentu najmu beda
mogly by¢ traktowane jako lokatorzy, a ich dalsze pozostawanie w lokalu p.o zakonczeniu najmu
jako legalne. Na takie rozumienie pojecia ,lokatora” pozwala zasada autonomiczne] wykladni
pojeé uzytych w przepisach ustawy zasadniczej, co w konsekwencji moze uzasadnia¢ .oderwanie

pojecia lokatora od definicji zawartej w ustawie o ochronie praw lokatorow. 7 drugiej strony w




centrum konstytucyjnego znaczenia pojecia lokatora mozna umiesci¢ znaczenie tytulu prawnego,
pod ktérym nalezy rozumieé¢ wusprawiedliwienie, przyczyng zgodna =z prawem 1
usprawiedliwiajaca pozostawanie w lokalu, a wynikajaca nie tylko z woli stron, ale tez z
orzeczenia sadowego czy przepisul. Umozliwia to badanie ograniczenia wlasnoéci w tej sytuacji
na plaszczyznie konfliktu dwoch zasad: ochrony wiasnosci i lokatoréw. Proponowanym
sposobem na rozstrzyganie kolizji zasad jest koncepcja prawa kolizji stworzona przez Roberta
Alexy’ego, zwracajacego uwage na kwestie proporcjonalnosci dokonywanych ograniczen.
Ewentualny brak akceptacji powyzszego zaloZzenia o statusie osdb zajmujacych lokal po
wygasnieciu najmu jako lokatordéw, przenosi kwesti¢ konfliktu zasady ochrony wiasnosci z
zasadg ochrona praw lokatordw, na plaszczyzne ochrony uZytkdwnikéw czy najemcow, czyli art.

76 Konstytucji, adresowanego do wladz publicznych majacych ich chronié.

Przyjecie szerokiej definicji lokatora, autonomicznie wykladanej na gruncie Konstytucji RP,
pozwolito mi na akceptacje twierdzenia, zgodnie z kiérym ingerencja w prawo wilasnosci w
analizowanym przypadku, moze by¢ oceniona jako zgodna z Konstytucja, W konsekwencji
pozwala to na wyodrgbnienie grupy 0séb, podlegajacych ochronie po zakonczeniu najmu, gdy w
razie zaistnienia okreSlonych przestanek uprawnione sa one do dalszego pozostawania w
dotychezas zajmowanym lokalu. Powyzsze stanowi takze podstawe do opisania wigzi taczacych
te osoby z wiadcicielami w kategoriach nowego stosunku prawnego. Jak wynika z
przedstawionej analizy, chodzi tu gldwnie o osoby, ktore na mocy wyroku zobowiazane zostaty
do opuszezenia lokalu, lecz w stosunku do ktorych, eksmisja zostata wstrzymana z uwagi na
przyznanie im prawa do lokalu socjalnego czy zamiennego. Grupa ta obejmuje takze osoby,
- ktore takiego prawa nie maja, ale zajmujg lokal na skutek konieczno$ci wstrzymania eksmisji
przez komornika. Poza materig rozwazan pozostala za§ sytuacja osob, ktore — postugujac sie

terminologia ustawy o ochronie praw lokatordw - samowolnie zajety lokal. Oznacza to albo

! Doktadnie tak samo ujat to Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu, w wyroku z dnia 14 maja 2014 r., IV
SA/Po 1159/13,LIX nr 1474656, w ktdrym stwierdzil, ze ,Pojecie "tytulu prawnege do lokalu" nie zostalo
zdefiniowane w ustawie 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Pojecie tytuhn prawnego jest pojeciem bardzo szerokim, gdyz moze wywodzié sig zardwno z prawa
rzeczowego (wilasnosé, uzytkowanie wieczyste) jak roéwniez mieé charalster obligacyjny wynikajacy z umowy
(umowa najm, dzierzawy, uzyczenia, inne umowy). Definicje tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego mozZna
sformutowad w spesdb nastepujgcy - jest to pisemne lub ustne oéwiadczenie woli, jednostronne lub w formie
umoewy stron, albo orzeczenie lub decyzja wladciwegoe sadu lub organu, z ktdrego wynika dla danej osoby
mozliwosé korzystania z lokalu, czy tez rozporzadzania nim. Ustawa powyzsza w art. 2 ust. 1 pkt 1 definiuje
wylacznie pojecie lokatora jako najemes lokaltu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz
prawo wlasno&é.” '




zajecie lokalu mieszkalnego wbrew woli wlasciciela, albo zajmowanie go na podstawie tytutu

prawnego, ktory nastgpnie zostaje uznany za nieistnigjaey ze skutkiem wstecznym.

Obok kwestii dotyczacych konstytucyjnych aspektéw proponowanych rozwigzan, w czedcl
pierwszej znalazty sig takze rozwazania o charakferze historycznym. Analiza rozwigzan
prawnych obowiazujacych jeszcze przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow,
odstonita takze istnienie podobnego problemu na przestrzeni wickéw. Jeszeze przed II wojna
$wiatows, ustawodawca polski wprowadzal pewne mechanizmy majace zabezpieczal inferes
0s6b eksmitowanych, znajdujacych sie w cigzkim potozeniu. W razie zakofczenia najmu w
sytuacjach niezaleznych od najemcy, a nastepnie orzeczonej eksmisji, ustawodawca zawsze
starat sie zapewnié im pewien stopien ochrony, poprzez organizacje pomieszcze zastgpezych,
do ktoérych osoby takie miaty byé przeprowadzane. Wymuszato to zatem zgode wihasciciela na
pobyt takich oséb w dotychezasowym lokalu do czasu przeprowadzki do nowego lokalu. Wirdd
pomiecszezefi, do ktérych miata nastapié przeprowadzka po eksmisji, na przestrzeni lat
wyrdzniano lokale zastepeze, socjalne, zamienne czy pomieszezenia zastgpeze lub tymezasowe,
co odzwierciedlato tez przyczyny, z powodu ktorych orzekano eksmisje bylych lokatorow. W
“duzej czefei wiazalo sie to z ich sytuacja rodzinna i majatkows i wtedy ustawodawca w celu
unikniecia eksmisji ,,na bruk” ucickal sie do zapewnienia takim osobom lokali nawet o
substandardowym standardzie, ktére z zalozenia mialy charakter przejsciowy. Natomiast, gdy
opréznienie lokalu miato nastapi¢ z powoddw technicznych, takich jak zly stan budynku czy
lokalu, a wige catkowicie niezaleznych od lokatora, przeprowadzka nastgpowala do lokalu
zamiennego o podobnym (identycznym) standardzie. W kazdym razie, podobnie jak dzisiaj,
regulacji odnoszacej sie do sytuacji 0séb oczekujacych na przeprowadzke do nowego lokalu,
wladciwie nie bylo. Jedynym przepisem, wprowadzanym do systemu byl przepis odnoszacy sig

do obowiazku placenia wynagrodzenia ‘Wlokreélonej wysokoéci.

Bez wzgledu jednak na to jaka nazwe nadawano wszystkim tym pomieszczeniom, ich wspolng
cechg byl cel, ktdremu stuzyly 1 sluza, a wiec zapobieganie bezdomno$ci. Dodatkowo,
niemozno$¢ usuniecia z lokalu zapewnia tez wyrzeczenie przez sad w wyroku o wstrzymaniu
eksmisji do czasu zaoferowania lokalu. Powoduje to, ze w kazdym ze wskazanych przypadkow
czas oczekiwania na taekie lokale, a przez to wykonania eksmisji, bardzo sig wydhza.
Zwazywszy jeszeze na fakt, ze wraz z bylym najemca eksmitowani maja by¢ inni cztonkowie
jego rodziny, ktorym takze sad moze przyzna¢ prawo do lokalu socjalnego czy zamiennego

(poniewaz majg tzw. pochodny tytut do korzystania z lokalu, sa lokatorami w stosunku do




wiadciciela), oczekiwanie na przeprowadzke do innego mieszkania, a w konsekwencji dalsze
zajmowanie dotychczasowego lokalu moze trwaé latami. Przez ten czas kazda ze stron, tj. byly
wynajmujacy 1 byly najemca, jest zobowiazana do pewnych $wiadczen i wykonywania
obowiazkdéw. Przypomina to niezwykle pierwotny stosunek najmu taczacy strony, co kieruje
uwage ku dalszym rozwazaniom podwieconym charakterowi i tre§ci nowej wiezi prawnej,

powstalej po zakonczeniu najmu.

Drugi rozdzial czeSci pierwszej stanowi rozwinigcte tezy, zgodnie z ktérg po zakonczeniu najmu
dochodzi do powstania nowego stosunku zobowiazaniowego. Jest to kluczowy fragment
opracowania, jako ze uzasadniana tu teza wplywa w sposodb zasadniczy na dalsza czesc
rozwazan, Szczegdtowe rozwiniecie wlasnych argumentéw poprzedzita kompilacja stanowisk
doktrynalnych (w tym niemieckich) oraz orzecznictwa w tej materii. Poglady tam wyrazone w
duzej czeci opowiadaja sie za powstaniem po zakofczeniu najmu nowego stosunku
zobowiazaniowego podobnego w swojgj treSci do pierwotnego najmu. Warto wskazaé w tym
miejscu, ze poglad o laczacej byle strony najmu wiezi obligacyjnej, w doktrynie polskiej
reprezentowany byl juz w literaturze przedwojennej. Wprawdzie aktualnie, nie jest to stanowisko

jedyne, ale moZna zaryzykowa¢ twierdzenie, Ze jest przewazajace.

Osia, 1 podstawa zbudowania nowego stosunku prawnego jest majacy swoje korzenie w umowie
najmu, obowiazek zwrotu lokalu. Wskutek zaistnienia zdarzef prawnych wskazanych w ustawie
zmienia on swoj likwidacyjny charakter, stajac si¢ jednym z elementéw przedmiotowo istotnych
nowego stosunku prawnego. To wiasnie ten obowiazek jest podstawa do sformutowania tezy o
przeksztatceniu, istniejacego obowigzku zwrotu w nowy stosunek zobowiazaniowy nazywany
quaéi-najmem, 'gdy Zaistnieje{daléze p'rlze'sianki.-Najel-ﬁ Zoétaje Z chW'ilaL j-eg'd WypoWiédzehia
zakonczony. Nie ma bowiem watpliwosci, Ze jedynie zakonczenie najmu umozliwia wystgpienie
z roszezeniem o wydanie lokalu. Oznacza to, Ze nie chodzi tu o przeksztatcenie stosunku
zobowigzaniowego najmu, ktorego juz nie ma, ale obowiazku zwrotu lokalu bedacego
konsekwencja zakoniczenia najmu. Ten obowiazek zwrotu po zaistnieniu dalszych przestanek,
jak wydanie orzeczenia eksmisymego, w ktdrym sad przyznaje prawo do lokalu socjalnego czy
zamiennego i jednoczednie wstrzymujacego eksmisje, podlega modyfikacji, ktéra powoduje
przeksztatcenie go w najem nieprawidlowy. To wszystko odbywa sie¢ w ramach cigglego
uzupelnienia skutkow zawartej niegdy$ umowy w drodze zastosowania art. 56 k.c. 1 prowadzi do
uznania korzystania z lokalu w powyz'szyéh wypadkach, mimo naruszenia obowiazku zwrotu, za

czyn zgodny z prawem.




~J

Fakt, ze niewykonanie obowigzku zwrotu lokalu rozpoczyna sekwencjg zdarzen prowadzacych
do przeksztatcenia wiezi w stosunek najmu nieprawidlowego, przekonuje tez ¢ kontraktowym
zrodle tego nowego stosunku prawnego. Co wiecej, skutki, do ktérych tu dochodzi, powstaja
niezaleznie od woli stron. To ustawodawca zdecydowat, Zze w razie niewykonania obowigzku
zwrotu lokalu, w pewnych sytuacjach moze dojé¢ do usprawiedliwienia dalszego pozostawania
w lokalu. Przewidziat rowniez, kiedy to moze nastapi¢ a takze, w niewielkim stopniu
zdecydowat o uregulowaniu tre$ci nowego stosunku obligacyjnego. Wprowadzenie mechanizmu
utrzymujacego §wiadczenia bytych stron najmu (znoszenie korzystania z lokalu za odpowiednim
wynagrodzeniem) w ramach nowego stosunku prawnego umozliwia tez art. 56 k.c., ktéry
eliminuje mozliwo$é umownego wylaczenia przez strony tego mechanizmu z racji charakteru

tych przepisow, jako bezwzglednie obowigzujacych.

7. powyzszych powodéw, nie wydaje si¢ przekonujace thumaczenie istnicjacej wigzi prawnej
miedzy bylymi stronami najmu, za pomocy instytucji quasi-kontraktu (instytucja ta zaktada brak
porozumienia stron), czy tez powstajacego ex lege stosunku prawnego (Zrddlem nowego
stosunku obligacyjnego jest ustawa). Ta ostatnia teza jest jednak obecna w stanowiskach sadéw
polskich. Ze wzgledu na opisane wyzej kontraktowe Zrodlo nowego stosunku prawnego oraz
podobienstwo do najmu, nowy stosunek prawny nazwany zostal w monografii quasi-najmem

albo najmem nieprawidtowym.

Konsekwencje przyjetego wyzej stanowiska o istnieniu mi¢dzy bylymi stronami najmu, nowego
stosunku zobowiazaniowego majacego swoje zrodlo w umowie najmu, zostaly przedstawione w
drugiej i trzeciej czeSci monografii. Najwazniejszym okazalo sig okreslenie rodzaju §wiadczef,
do jakich strony nowego stosunku prawnego sa zobowiazane. Swiadezenie bylego
WYNajmujacego polegé. wiec na dalszym, ale juz przymusowym, znoszeniu korzystania z lokalu,
- natomiast §wiadczenie bj/?tego najemcy na obowiazku zaplaty za korzystanie z lokalu do czasu
zaoferowania mu lokalu socjalnego czy zamiennego. Z tak pobieznego opisu zobowiazan stron
wynika ich podobiefistwo do $wiadezen, jakie speinialy w trakcie trwania najmu. W
konsekwencji, w braku oddzielnej regulacji ustawowej nowego stosunku cobligacyjnego, w
poszukiwaniu wladciwej regulacji najmu nieprawidlowego, uzasadnione jest odwolanie sig¢ do
przepiséw konstruujacych najem. Mozna w tym celu dokona¢ wypemienia luki konstrukeyjnej
uzasadniajacej odpowiednie stosowanie powolanych przepiséw. Powstaly w ten sposéb nowy
stosunék prawny, bardzo podobny do najmu, usprawiedliwia siqganié w wigkszodci sytuacii, do

odpowiednio stosowanych przepiséw o najmie.




Jak wskazano wyzej $wiadczenie bytego wynajmujacego, nazywanego tu quasi-wynajmujacym
czy nieprawidtowym wynajmujacym, polega w zaistnialej sytuacji na dalszym, teraz juz
przymusowym znoszemiu korzystania z jego rzeczy przez bylego lokatora. W przypadku
§wiadezenia bytego najemcy, nazywanego tu quasi-najemca czy najemcs nieprawidlowym, jego
tre$§¢ w zasadzie jest taka sama, jak w przypadku najmu i polega na periodycznym uiszezaniu
wynagrodzenia za korz.ystanie Z iolialu, Pozostaje jednak do rozwazenia zakres innych praw i
obowiazkow wskazanych stron, zmierzajacych do wykonania $wiadczenia bytego
wynajmujacego. Jest on tu strona zmuszang do znoszenia zaistnialego stanu i w zwiazku z tym
powstaje zasadnicze pytanie, czy zakres jego obowiazkow, zwlaszcza w odniesieniu do

utrzymania lokalu, pozostaje taki sam jak w przypadku najmu.

Udzielenie odpowiedzi na powyzsze wymagato wzigeia pod uwage dwoch argumentow. Po
plerwsze utrzymanie obowiazkéw bylych stron najmu, takie w odniesieniu do lokalu, jest
uzasadnione teleologicznie. Gdyby uznaé, ze z chwila zakoficzenia najmu 1 umozliwienia
dalszego korzystania z lokalu przez bytego najemce, zwlaszcza ten ostatni, zwolniony jest z
dotychezasowych obowigzkow w odniesieniu do lokalu, to dosztoby do paradoksalnej sytuacii,
w ktorej byly najemca miatby mniej obowigzkdéw niz sam najemca, a uiszezatby w koncu prawie
takie samo wynagrodzenie. Po drugie uvtrzymanie §wiadczenia wynajmujacego, ktérego zakres
wyznacza wykonanie obowigzku zwrotu lokalu, oznacza tez natozenie zardwno na quasi-
wynajmujgcego, jak i na quasi-najemce obowiazkéw funkcjonalnie zwiazanych z tym dlugiem.
Ich trescia jest wladnie podejmowanie okre§lonych dziatan przez obydwie strony w celu
utrzymania stanu lokalu na wiladciwym poziomie. Poziom ten jednak, jak wynika z
przedstawionych rozwazaf, jest inny, jezeli chodzi o bylego wynajmujacego. Zakres jego
obowiazkOw ograniczony zostal do minimum, poniewaz jest on strona zmuszang do znoszenia
zaistnialej sytuacji. Ma on obowiazek podejmowania staran majacych na celu utrzymanie lokalu
w stanie niezagrazajacym zdrowiu czy zyciu mieszkajacych w nim ludzi, ale nie dziatan
utrzymujacych lokal w stanie nadajacym si¢ do umdwionego uZzytku. Wyptywaja z tego dalsze

konsekwencje zwiazane z obowigzkiem zapewnienia dostaw do lokalu tzw. medidw 1 zakazu |
samowolnego odcinania bytego lokatora od tych dostaw, co jednak nie oznacza obowiazku
ponoszenia kosztéw zwigzanych z ich dostawa do lokalu. Quasi-wynajmujacy jest obciazony w
tym zakresie licznymi obowiazkami, ale w zmodyfikowanej niz poczatkowo postaci. Poza tym
podobnie jak ma to miejsce w przypadku najmu, gdy quasi wynajmujacy ich nie chee wykonad,

mogg byé wykonane przez quasi-najemce w ramach tzw. wykonania zastgpczego. Ponadto,




warto wskazaé, Zze quasi - wynajmujacy nie stanowig jednolitej grupy 1 dlatego w zaleznodci od
ich statusu prawnego, zakres tych obowigzkéw ulega zréZnicowanin. Tak dzieje si¢ w
przypadku, gdy quasi-wynajmujacym jest gmina czy inna jednostka obcigzona
publicznoprawnym obowiazkiem przeciwdzialania bezdomnodci. Obeigzenie ich tym
obowiazkiem wnie stwarza podstaw do modyfikowania ich pierwotnych obowiazkow
wynajmujacego. Rodzi to z kolei pytanie o celowos¢ objegcia, w razie interwencji ustawodawecy,
tych stosunkéw prawnych definicja najmu nieprawidtowego, Bardziej pozadanym bytoby w tym
zakresie, uzaleznienie skuteczno$ci wypowiedzenia od dostarczenia lokalu socjalnego,
zamiennego czy pomieszczenia tymczasowego, co wplywaloby raczej na trwalodé
dotjzchczasowego stosunku podstawowego taczacego strony. Obowigzki quasi- wynajmujacego 1
podmiotu zobowiazanego do dostarczenia tego lokalu, skupiaja sie w tym wypadku w jednym

podmiocie, inaczej niz ma to miejsce w najmie prywatnym.

Odpowiednio takZe na osobie quasi-najemcy spoczywajg obowiazki zwigzane z utrzymywaniem
lokalu w takim stanie, by po zaoferowaniu lokalu socjalnego czy zamiennego mozliwy byl jego
zwrot w stanie nicpogorszonym. Proponowana modyfikacja tych obowiazkow nie idzie tak
daleko jak w przypadku quasi -wynajmujgcego, bo to glownie z powodu sytuacji tych
podmiotéw, dochodzi do wstrzymania eksmisji. W konsekweneji zobowiazany jest on do
dokonywania tzw. naktadéw koniecznych (w tym drobnych napraw), czesto w stosunku najmu
obciazajacych wynajmujacego, a ewentualne ulepszenia, jakich dokonuje w tym czasie, czyni na

wiasne ryzyko.

Podstawowym §wiadczeniem quasi-najemcy jest nadal viszezanie co miesiac wynagrodzenia za
korzystanie z lokalu. Fakt, Ze stosunek najmu nieprawidlowego powstaje w wyniku
przeksztalcenia sie pierwotnego obowiazku zwrotu lokalu powstalego wskutek wygasnigeia
najmu, nakazuje postrzegaé¢ odszkodowanie uiszczane przez najemceg nieprawidlowego, jako
ekwiwalent czynszu. Podobienstwo w charakterze prawnym tych dwoch §wiadczen, czynszu i
odszkodowania, jest uderzajace. Odszkodowanie, mimo nazwy sugerujacej inne zrédlo jego
powstania, ma by¢ spelniane periodycznie, tj. co miesige, stanowié wynagrodzenie za
korzystanie z lokalu, co wskazuje na jego Scisty zwiazek z pierwotnym $wiadczeniem. W
niektorych zreszta przypadkach, tak $cisty, Zze jego wysoko$¢ determinowana jest wysokoscig

uprzednio placonego czynszu.
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Wszystko to kaze traktowaé odszkodowanie, jako ekwiwalent czynszu, podlegajacy niemal
identycznym zasadom wplywajacym na jego wysokodé. Jest fo tez Swiadczenie okresowe
podlegajace tym samym terminom przedawnienia, co roszczenie o zaplate czynszu. W
konsekwencii tez raz ustalona wysoko&é, podobnie jak wysokos§¢ stawek czynszowych, moze
ulegaé zmianom w dwoch kierunkach: stawki odszkodowania moga by¢ podniesione, albo
obﬁiione. Zaréwno przy podwyzce, jak 1 obnmizenin jego wysokoSci, stosowaé nalezy
odpowiednio regulacje przewidziane dla stawek czynszowych. Ta odpowiedniosé wyraza sig w
przyjeciu wiekszosci elementéw ochronnych majacych przeciwdziata¢ dowolnym podwyzkom,
niemajacym odzwierciedlenia w stanie lokalu. Odpowiednio stosowane przepisy o podwyzkach
czynszu musza tez uwzgledniaé modyfikacje zachowad quasi-najemcy w odpowiedzi na
jednostronna zmiang wysoko$ci odszkodowania przez bylego wynajmujacego. Z katalogu
dzialan, jakie moze w tych sytuacjach podjaé, nalezy wykluczy¢ mozliwo$é odmowy przyjgcia
wypowiedzenia stawki, ze skutkiem rozwiazania stosunku najmu nieprawidlowego. Moze
natomiast odmawiajac przyjgceia nowej wysokoéci odszkodowania, zakwestionowaé ja przed
sadem. Dla bylego wynajmujacego istotne w tym miejscu jest to, Ze podwyzszajac stawki
odszkodowania, de facto moze powolywaé sig¢ na elementy wymienione w art. 8a u.o.l
umozliwiajace podwyzke stawek czynszowych. Jednoczednie, z uwagi na podobienstwo
instytucjonalne, dopudci¢ nalezy takZze obnizki wysokosci odszkodowania. Podobnie jak w
przypadku czynszu, gléwnie wystapienie wad w lokalu przemawia za przyznaniem quasi-

najemcy mozliwosci zadania obnizenia wysokoéei ptaconego odszkodowania.

Ustalenie wysoko$ci placonego przez quasi-najemce odszkodowania ma znaczenie nie tylko dla
~ tego ostatniego, ale takze dla roszczeh kierowanych przez wiaéciciela do gminy. Ta ostatnia,
odpowiedzialna z mocy ustawy za wykonanie swojego zobowigzania zaoferowania lokalu
socjalnego ¢zy zamiennego, jest tez. zobowiazana pokrywaé wiascicielowi poniesiona szkodg w
petnej wysokoéei, w zwiazku z niemoznoscia dysponowania lokalem po zakoficzeniu najmu.
Sytuacja powyzsza rodzi roznego rodzaju problemy, od pojecia szkody jaka powstaje wskutek
niewykonania obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego, przez te majace znaczenie dla ustalenia
daty wymagalnodci roszczenia o dostarczenie lokalu 1 zwiazanego z nim roszezenia o zaplatg
odszkodowania, az do przestanek warunkujacych wygasnigeie quasi-najmu, a dotyczacych
rozbieznodci miedzy zaoferowaniem lokalu a jego dostarczeniem. Watpliwosécl zostaty takze

dostrzezone przez orzecznictwo, ktére w zasadzie dzigki jednolite] wyktadm pojec dostarczenia
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Jokalu i zlozenia oferty zawarcia umowy, uznato, ze obowiazek odszkodowawczy gminy gasnie

w momencie zaoferowania lokalu spelniajacego standardy lokalu socjalnego.

W analizowanym rozdziale byla tez mowa o zabezpieczenin roszczed bytego wynajmujacego,
ktére podobnie jak w przypadku najmu przyjmuja postaé solidarnej odpowiedzialnosci
pelnoletnich mieszkancow lokalu za zaptate odszkodowania, jak tez istnienia zastawu
ustawowego na ruchomoéciach wniesionych do lokalu. Trwanie najmu nieprawidlowego nie
powinno byé tez przeszkods do rozliczen zwiazanych z najmem czy quasi najmem, w razie

zaktualizowania sie obowigzku zwrotu kaucji.

Zalozenie o powstaniu zobowiazania najmu nieprawidlowego niesie ze soba koniecznoéé
rozwazenia, w ktérym momencie i w jaki sposéb zobowiazanie to si¢ konczy. Jak wynika z
rozwazafi, sposoby jednostronnego zakonczenia najmu, czy nawet jego rozwiazanie na mocy
orzeczenia sadowego nie stanowig wiasciwego $rodka do zastosowania w celu zakonczenia
najmu nieprawidlowego. Nie oznacza to jednak, Zze wlaSciciel jest pozbawiony jakichkolwiek
srodkéw ochrony zwlaszcza, gdy okaze sie, ze lokal socjalny czy zamienny nie jest potrzebny
quasi-najemecy. W czedci trzeciej opracowania przedstawione zostaty jeszcze dodatkowe (poza
dostarczeniem lokalu socjalnego czy zamiennego przez gming) dwa sposoby umozliwiajace
szybsze zakonczenie quasi-najmu. Pierwszy, odwolujacy sie¢ do wypracowanego przez Sad
Najwyzszy orzecznictwa, a zakladajacego mozliwos§¢ wystapienia do sadu z zadaniem nakazania
zobowigzania gminy przeprowadzenia quasi-najemcy do konkretnego lokalu wskazanego przez
whasciciela, jako lokal socjalny. W konsekwencji oznacza to zobowiazanie gminy do zawarcia

najmu konkretnego lokalu, jako lokalu socjalnego.

Drugi sposéb zaklada wystapienie z powddztwem na podstawie art. 189 k.p.c. o ustalenie, ze
bylemu najemcy lokal socjalny czy zamienny nie jest potrzebny z uwagi na jego zachowanie i
dzialania sprzeczne z porzadkiem prawnym. Jest to gléwnie mozliwe z uwagi na deklaratywny

charakter wyroku eksmisyjnego orzekajacego prawo do lokalu socjalnego ezy zamiennego.

Rozwazania kofcza propozycie de lege feremda, nawigzujace do potrzeby ingerencji
ustawodawcy i wprowadzenia do systemu prawnego kilku przepiséw odnoszacych sig do
sytuacji bylych stron najmu. Propozycja powyisza jest o tyle uzasadniona, ze aktualnie
wlaiciwie jedno uregulowanie dotyczace kwestii odszkodowania, jest dla praktyki
niewystarczajace. Weiaz pojawiaja sig -nowe problemy zwigzane z zakresem praw i obowiazkdw

bytych stron najmu, a na gruncie obowigzujacego art. 18 u.0.1. dotyczacego obowiazku zaplaty
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odszkodowania, pojawiajg sie kolejne orzeczenia Sadu Najwyzszego, potwierdzajace liczne

problemy interpretacyjne pojawiajace si¢ w analtzowanej sytuacji.

3. Oméwienie pozostalych osiagnieé naukewo - badawezych (artystycznych).
* w przypadku, gdy osiagnieciem tym jest praca/ prace wspélne, nalezy przedstawié
oSwiadczenia wszystkich jej wspolautoréw, okreslajace indywidualny wklad kazdego z nich

W jej powstanie

Moje zainteresowania badawcze 1 zwiazane z nimi publikacje koncentrujg sie w gltéwnej mierze
na analizie sytuacji prawnej stabszej strony, c¢zy sytuacji prawnej osob znajdujacych sig¢ w
szezegllnie trudnych warunkach., Analizy obejmujace powyisze zagadnienia obejmuja trzy
obszary tematyczne: umowe najmu, umowy konsumenckie oraz dostep do sadu 1 wystgpujace tu
trudnoéci z pomocs prawna, W tym ostatnim obszarze dominujace miejsce w zakresie moich
zainteresowan zajmuja kliniki prawa, z jednej strony bedace sposobem ksztalcenia studentow, z

drugiej za$ $wiadczace nieodptatng pomoc prawna osobom ubogim.

I. Najem. Od kilkunastu lat, w kregu moich zainteresowan pozostaje problematyka prawa
mieszkaniowego gltéwnie w aspekcie najmu lokali. Zwykle to najemcy sg tq grupg narazona na
wykorzystanie ich przymusowego polozenia, wynikajacego gtéwnie z potrzeby zaspokojenia tak
podstawowej potrzeby, jaka jest posiadanie whasnego mieszkania. Z drugiej jednak strony,
interesujaco przedstawia sie ewolucja potozenia wynajmujacego, ktdra obserwuje i komentuje od
dnia wejscia w zycie ustawy o ochronie praw lokatoréw w lipcu 2001 r. np. jako wspdlautor
Komentarza do ustawy po ochronie praw lokatorow, Zakamycze 2002. Jeszcze przed
uzyskaniem stopnia doktora nauk prawnych, omoéwitam w kilkudziesigeiu krotkich
opracowaniach (tzw. praktyczne wyjasnienia, wersja elektroniczna Lexis Nexis) prawa i
obowiazki stron najmu, od tak podstawowych kwestii jak pojecie lokatora i wiasciciela (w
terminologii u.0.1.), przez niezwykle istotne dla stron najmu kwestie dotyczace sposobu ustalania
i podwyzszania stawek czvnszowych, aZz po zakofczenie najmu 1 zwigzane z tym problemy
eksmisyjne. Takze praktyczny wymiar miata wydana monografia Najem lokalu mieszkalnego w
2006 r. (pierwsze wydanie przed uzyskaniem stopnia doktora nauk prawnych), opisujaca
klauzule umowne, ktore strony umowy najmu mogly wykorzystaé przy budowaniu tresci umowy

hajmu. Drugie jej wydanie opracowane i opublikowane juz po uzyskaniu stopnia doktora
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nauk prawnych, obejmowalo tekst klauzul i komentarzy uwzgledniajacyeh nowelizacje
u.0.l. przez ustawe z dnia 15 grudnia 2006 r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminu i ¢ zmianie Kodeksa cywilnego (Dz.U. nr 249, poz. 1833),
ktéra wprowadzala m.in. nowe elementy obowiazujgce przy podwyzszaniu stawek
czynszowych (nowe art. 8a wust. 4 — 4e¢) oraz kategorie wydatkéw zwigzanych z
utrzymaniem lokalu; nowe wydanie uwzglednilo tez zmiany wynikajace z wyroku
Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 9 lipca 2007 r., P 30/06, w ktérym uznal on niezgodnosé
art. 11 ust. 6 w.o0.l z art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji oraz zmiany wynikajace z ustawy z dnia
24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo§ciami oraz o zmianie
niekiérych innych ustaw (Dz.U;Nr 173, poz. 1218), ktére wprowadzila instytuch' tzw.
wHlustra czynszowego." Wydanie II z 2008 r. liczylo 232 strony.

W ramach analizowanej przeze mnie problematyki najmu, opisatam praktyczne zagadnienie,
ktére stalo sie przedmiotem moich rozwazan w artykule pt. Syvfmacja stron najmu lokalu
socjalnego w razie zbycia lokalu osobie trzeciej, niebedgcej gming czy inng jednostkq
samorzgdu terytoriainego, TPP 2014, nr 2, s. 35-53. Problem, ktéry legl uw podstaw
powyizszego artylkulu, dotyczyl oséb, ktére mialy zawarta umowe najmu lokalu socjalnego,
a lokal, w ktérym mieszkaly zostal przez gmine sprzedany osobie prywatnej. Zasadnicza
kwestia dla tych oséb stala si¢ odpowiedZ na pytanie, czy nowy wlasciciel nadal byl
zobowigzany traktowad ich, jako najemcéow lokalu socjalnego, a wige m.in. nie mogl
wprowadzaé stawki rynkowej czynszn, ¢zy tez w zwigzku z tym, Ze to nie na nim, ale na
gminie cigzy publicznoprawny obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego, w momencie
nabycia lokalu stal sie od wszelkich powyZszych ograniczen wolny. Analiza poszezegolnych
argumentoéw doprowadzila mnie do wniosku o potrzebie zbudowania stosunku prawnego
pomiedzy nowym wynajmujacym (nabywea lokalu) a gming (ma warunkach
komercyjnych) oraz gmina a osoba uprawniong do lekalu socjalnego (na warunkach
przewidzianych dla najemcéw lokali socjalnych). Konstrukcja taka mozliwa jest z uwagi na
ustawows dopuszczalnoéé przez art. 20 ust. 2a i 2b v.0.l. podnajmowania przez gminy w celach
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty gminnej, lokali od innych
wlascicieli 1 podnajmowania ich tym osobom, z opcja pobierania nizszego czynszu niz sama plei
wlascicielowi lokalu. Akceptacja takiego stanowiska po raz kolejny pozwoli na ochrong oséb

znajdujacych sig w szczegdlinie frudnym potoZzeniu i jednoczesnie poszanowanie interesu
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prywatnego wilasciciela, ktory w przeciwienistwie do gminy nie jest obcigZony obowiazkiem

publicznoprawnym.

W ciagu kilkunastu lat zajmowania sie problemétykq najmu, opracowalam wiele artykutow i
glos odnoszacych sig¢ do réznych aspektéw zwigzanych z najmem. Jeszeze przed uzyskaniem
stopnia doktora nauk prawnych w artykule Problematvka kaucji mieszkaniowej, TPP 2004 nr 3-4

8. 5- 22 dotyczace glownie roszezenia zwrotu kaucji po zmianie wynajmujacego.

Po uvzyskaniu stopnia doktora, moje zainteresowania badawcze zwiazane byly gidownie z
problematyks sytuacji bylych stron najmu po jego zakohczeniu, w razie dalszego korzystania z
lokalu mieszkalnego, co znalazlo wyraz w monografii przedstawionej wyzej. Wydanie
monografii poprzedzito pizede wszystkim wygtoszenie referatu pt. Charakter prawny wiezi
lgczqeej dawne strony umowy najmu w ragie dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego w
dnin  26.09.2014 r., podczas V Zjazdu Cywilistow, w ktérym zaprezentowalam glowne
zalozenie pracy o powstaniu i istnieniu miedzy bytymi stronami najmu lokalo mieszkalnego w
razie dalszego jego zajmowania nowego stosunku obligacyjnego. Referat ten w formie artykutu
o takim samym tytule pt. Charakter prawny wiezi fgczgcej dawne strony umowy najmu w razie
dalszego zajmowania lokalu mieszkalnego przez bylego najemce, zostal opublikowany
monografii pt. Wspdlczesne problemy prawa zobowigzan, Wolters Kluawer 2015, pod red. A.
Olegjniczaka, J. Haberko, A. Pyrzyfiskiej, D. Sokolowskiej, s. 547-560. Poniewaz tezy
zaprezentowane w powyzszym artykule byly sformulowane przed ukazaniem si¢ monografii i
poddane takze dyskusji podczas Zjazdu, przeto w monografii, sposob ujecia niektdrych z
prezentowanych zagadnien jest nieco odmienny, lecz poglgbiony, co znalazlo wyraz w tekécie

opracowania.

Konsekwencja zaprezentowanego w monografii stanowiska sg takze glosy do orzeczen Sadu
Najwyzszego, ktéry oceniat szereg kwestii dotyczacych analizowanej problematyki. W
opublikowanej w Panstwie i Prawie 2014 nr 9 (s. 135-143) glosie do uchwaly Sqdu
Najwyiszego 7 dnia 6.12.2012 v, IIl CZP 72/12, przedstawilam stanowisko odnosnie do
charakteru wyroku orzekajgcego eksmisje bylego lokatora z jednoczesnym przyznaniem
mu prawa do lokalu socjalnego, Wyrok taki, moim zdaniem, inaczej niz uznal to Sad
Najwyzszy, ma charakter deklaratoryjny, co powoduje, Ze od dnia wygaéniecia najmu, byly
lokator zobowigzany jest placi¢ stawke czynszowa w wysoko$ci dotychezasowej, zgodnie z

art. 18 usi. 3 w.o.l.. a nie w wysokesci rynkowej, a wige takiej, jaka wlasciciel mégltby
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otrzymaé z tytulu najmu lokaln. Powyzsze stanowisko jest spdjne z pogladem
zaprezentowanym w monografii, zgodnie z ktorym od dnia wygasnigcia najmu, w razie dalszego
zajmowania lokalu mieszkalnego przez bylego lokatora, w oczekiwaniu na przyznanie mu lokalu
sogjalnego czy zamiennego, migdzy dotychczasowymi stronami najmu powstaje nowy stosunek
zobowiazaniowy, ktdrego jednym z elementéw jest wlasnie obowiazek zaplaty czynszu w
dotychczasowej wysoko$ci. Koncepeja powstania nowego stosunku obligacyjnego miedzy
bylymi stronami najmu, jest tez widoczna w kolejnej glosie do uchwaly Sqdu Najwyiszego z
dnia ITT CZP 70/15, opublikowana w Orzecznictwie Sadéw Polskich 2016 nr 7-8, s. 939-945.
Glosa dotyczy stanowiska Sadu Najwyzszego, ktéry w sytuacji zajmowania lokalu mieszkalnego
przez kilka osdb po zakoficzeniu najmu, upatruje migdzy tymi osobami odpowiedzialnosci in
solidum za zaplate odszkodowania. Jeszcze raz jednak zwraca uwagg fakt, ze placona po
wygadnieciu najmu nalezno$é¢ przez bylych lokatoréw, nie moze byé utozsamiana z
odszkodowaniem, ale jej charakter zbliza jg do placonego przez czas najmu czynszu. Poniewaz
zas analogicznie jak czynsz jest ptacona periodycznie, w ustalonej wysokodci, ma charakter
$wiadczenia okresowego, przeto podobnie jak przy odpowiedzialnosci za zapiate czynszu winna
w analizowanej sytuacji znalezé zastosowanie koncepcja odpowiedzialnosci solidamej tych
0s6b, stosowana tu w drodze analogii. Konstrukcja in solidum, do ktore] w niniejszym
przypadku siegnal Sad Najwyzszy, jest konstrukcja doktrynalna, solidarno$é za$ przewidziana
przez przepisy, mn.in. art. 688' K.c., a zatem sieganie w drodze analogii do instytucji znanej

prawu, wydaje si¢ zabiegiem trafnigjszym.

2. Ochrona konsumenta. Kolejnym obszarem, w ktérym wystgpuje wielos¢ problemow
zwiazanych z pozycja prawna stabszej strony umowy, jest prawo konsumenckie. Problematyka
ta byla przedmiotem mojego zainteresowania jeszcze przed zlozeniem pracy doktorskiej, ktéra
dotyczyta kontroli klauzul umownych w umowach zawieranych migdzy bankiem a jego
klientem- konsumentem. Kontynuujac badania w tym obszarze zainteresowan, opublikowatam
kilka artykutdw dotyczacych nie tylko ochrony praw konsumenta, ale takie zagadnien o
charakterze systemowym, jak rozwazania dotyczace konsumenckiego prawa polskiego i |
hiszpanskiego. W artykule pt. Zagadnienia kodyfikacyjne prawa konsumenckiego w prawie
hiszpariskim, TPP 2007 nr 3-4, s. 117-135, przedstawilam dwczesne tendencje rozwojowe w
hiszpanskim prawie konsumenckim, ktérego regulacje byly rozproszone w wielu aktach
prawnych. Analizujgc Scierajace sie w hiszpanskiej dokirynie poglady na temat kodyfikacji czy

tez regulowania prawa konsumenckiego w oddzielnych aktach prawnych, staralam sig
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przedstawié argumenty za jednym z podanych sposobdéw regulowania praw konsumentow.,
Prawo hiszpanskie od pewnego czasu znajduje si¢ tez w obszarze moich zainteresowan, czego
wyrazem moze byé opublikowany jeszcze przed uzyskaniem stopnia doktora, we wspdlpracy z
Julianna Kobierzyniska artykut pt, Prywatne prawo bankowe w Hiszpanii, Prawo bankowe 2003,
nr 12, s. 93-103, czy tez wspélprzeklad z Adrianem Krawczykiem artykulu Niewykonanie
zobowigzania umownego i Srodki ochrony wierzyciela na gruncie projektu nowelizacji
hiszpanskiego kodeksu cywilnego z 2009 v, (El incuplimiento cotractual y sus remedios en la
Propuesta espafiola de Modernizacidn del Codigo civil de 2009), TPP 2013, nr 1, s. 23-40,
Problemy prawa konsumenckiego, w szczegdlnoscei po wejéciu w zycie nowej ustawy z dnia 30
maja 2014 o prawach konsumenta, a takze Dyrektywy 2011/83, byly przedmiotem analizy w
kilku artykutach i wystapieniach konferencyjnych. Pierwsze opracowanie, w ktorym
analizowatam skutki odstapienia przez konsumenta od umowy w terminie do namystu, wedlug
przepiséw Dyrektyw 2011/83, opublikowane zostalo w EPS 2013, nr 3, s, 25 - 30 pt.
Rozliczenia migdzy stronami po odstgpieniu przez konsumenta umowy w terminie do namysiu
na tle Dyrektywy 2011/83/UE. Gléwne rozwazania zawarte w tym opracowaniu dotyczyly,
od dawna postulowanej i potrzebnej zmiany w zakresie rozliczen, jakie nastepuja
pomiedzy stronami po wykonaniu przez konsumenta odstapienia od umowy. W
szezegblnoscei zasadnicza zmiana, takze dzisiaj, jest widoczna w polskie] ustawie, a dotyezy
obciazenia konsumenta wydatkami zwigzanymi z uzywaniem rzeezy tylko w sytuacji, gdy
w czasie do namystu uzywa on jej w sposob przekraczajacy koniecznod§é sprawdzenia
towaru. Odejsicie od systemu, w rktérym przez czas trwania terminu do namyshu Konsument
moégl korzystaé z rzeczy w granicach zwyklego zarzadu, na rzecz jedynie mozliwosci
sﬁfaWdzenia rzeczy tak jakby konsument kupoWal ]aw sklepié',docenié naleiy bardzo
dobrze. Sama zreszta Preambula Dyrektywy w motywie 47, jako uzasadnienie dla
wprowadzenia tych zmian, wspomi_na 0o mozliwoéci wykorzystywania przez konsumentoéw
swojego prawa 1 naduzywaniu go, co byto motywem dla wprowadzonych zmian.

Kolejne kwestie zwigzane z konsekwencjami odstapienia od umowy przedstawione zostaty w
artykule pt. Czynnosci sqdu w sprawach o ochrong konsumenta niepoinformowanego o prawie
odo odstgpienia od umowy w swietle dotychczasowych i nowych uregulowan, w: Ustawa o
prawach konsumenta, red. D, Karczewska, M. Namyslowska, T. Skoczny, Warszawa 2015,
s. 215-228. Centralnym zagadnieniem oméwionym w tym opracowaniu stala sie sytuacja
konsumenta, ktéry wskutek odstapienia od umowy mimo niepoinformowania go o tym

uprawnieniu, traktowany jest nadal jako dluznik przedsigbiorcy, na ktorym spoczywa
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odpowiedzialno$¢ za wykazanie, Ze z przedsicbiorca nie lacza go wiezi obligacyjne.
Dochodzi zatem do sytuacji, w ktorej beneficjentem niepoinformowania konsumenta o prawie
do odstapienia od umowy (analogiczna sytuacja zaistnie¢ moze takze w razie poinformowania
konsumenta o tym uprawnieniu) staje sie przedsigbiorca. W omdwionych orzeczeniach
sadowych wida¢ bowiem tendencje do wymagania od konsumenta, by po odstapieniu od umowy
to on korzystajac z powddztwa ustalajacego (art. 189 K.p.c.), zadat ustalenia, ze strony nie laczy
Juz stosunek umowny.

Obserwowany w europejskim orzecznictwie trend w kierunku dziatania przez sady z wzedu w
razie sporu przedsigbiorcy z konsumentem, byt przedmiotem mojego wystapienia w dniu
5112015 1. podczas konferencji pt. Polsko-hiszpariska wspdlpraca gospodarcza —
uwarunkowania prawne, w czasie ktorej wyglositam referat pt. Wybrane zagadnienia prawa
konsumenckiego, ktéry nastepnie opublikowany zostal jako material pokonferencyjny pod
tym tytulem w opracowaniu zbiorowym Polsko-hiszpariska wspdlpraca gospodarcza-
uwarunkowania prawne, Warszawa Espol sp.z 0.0, 2015, s, 73-84. W referacie tym na
przyktadzie orzeczen TSUE oraz sadéw hiszpanskich omdwiona zostala kwestia badania przez
sady, na kazdym etapie postgpowania sadowego, czy przedmiotem sporu nie jest umowa
konsumencka oraz stosowanie wszelkich sankcji przewidzianych przez prawo konsumencie
nawet bez zgloszonego zarzutu konsumenta.

Ostatnim opracowaniem w ktdrym zajelam sig problematyks konsumencka, jest artykul, pt.
Dopuszczalnos¢ kontroli wynagrodzenia success fee jako niedozwolonego postanowienia w
umowie o odplatne Swiadczenie ustug prawnych przez adwokata lub radce prawnego, TPP
2016 nr 2, 5. 25-60. Inspiracjg do napisania powyzszego artykutu bylo kilka orzeczen sadowych
(m.in. w sprawie Siba czy Sadu Apelacyjnego w Warszawie), w ktorych dopuszczono
mozliwos¢ kontroli klauzul zawartych we wzorcu stosowanym przez prawnikéw w umowie o
odplatne ustugi prawne. Opracowanie zawiera polemiczne uwagi odnoénie do stanowiska Sadu
Apelacymnego w Warszawie, zaprezentowanego w uzasadnieniu wyroku z dnia 15 stycznia 2015
T., w ktérym Sgd dokonujac oceny pod katem abuzywnosci klauzul ustalajacych wynagrodzenie
radcy prawnego w postaci success fee, stwierdzit, 7e z uwagi na charakter umowy o §wiadczenie
ushug taczacej radeg prawnego z klientem, jako umowy starannego dziatania, wynagrodzenie nie
moglo w analizowanej umowie przybraé postaci success fee. W artykule znajduja sie obszerne
fragmenty przypominajace dawne poglady i nowe stanowiska oraz tendencje obserwowane w
orzeczeniach TSUE co do mozliwosci badania klauzul opisujacych gléwne $wiadczenia strom,

ktére jak wynika z art. 385" nie podlegaja kontroli pod katem abuzywnosci, ale transparentnoéci.
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3. Prawo do sadu - poradnie prawne. Wiele miejsca w mojej dzialalnosci naukowo -
badawczej, zajela kwestia dostepu do sadu, zwlaszeza w kontekécie bezptatnego poradnictwa
prawnego i zwiazanego z nim ruchem klinicznym. Aktywno$¢ na tym polu zoalazla wyraz w
publikacjach na ten temat. W artykule ,,Jdea Uniwersyteckich Poradni Prawnych — uwagi po 15
latach funkcjonowania pomd’ni prawnych w Polsce” opublikowanym w: Zagadnienia teorii i
nauczania prawa karnego. Kara lgczna. Ksigga Jubileuszowa Profesor Marii Szewcezyk,
Wolters Kluwer 2013, s. 811-820, przedstawilam niektére z probleméw, z jakimi aktualnie
spotykaja si¢ osoby dzialajace w ruchu klinicznym, zwlaszeza z punktu widzenia praw
klienta, Jak pokazuje bowiem prathka, brak regulacji analogicznych do tych, ktore
zapewniaja ochrone tajemnicy zawodowej radeéw prawnych czy adwokatéw, albo tez
zakaz przestuchania pelnomocnikéw w trakcie postepowania cywilnego w charakterze
$wiadkéw, z jednej strony prowadza do braku realnej ochrony prawnej klientéw poradni,
z drugiej za§ zachecaja do zachowan nie zawsze zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
zawartymi w Kodeksach etyki poszezegélnych profesji. Wiele razy kwestie dotyczace
potrzeby uregulowania statusu poradni prawnych, jako instytucji z jednej strony majacych na
celu ksztalcenie studentdw, z drugiej za$§ pomoc osobom ubogim w uzyskaniu pomocy prawnej,
byly przedmiotem moich referatéw podezas konferencji naukowych. Wskaza¢ tu nalezy,
konferencje o randze ogdlnokrajowej, jak Nauczanie kliniczne w systemie edukacyi prawniczej, w
dniach 25-26.11.2011 w Lublinie, podczas ktorej wyglositam referat pt. ,,Warsztat nauczyciela
Klinicznego. Jak prowadzic, motywowaé i oceniaé studentow”; czy tez I Kongres Poradnictwa
Prawnego i Obywatelskiego, podczas ktérego w dniu 2.02.2015 r. wyglositam referat i
przeprowadzitam warsztaty (we Wspc')lpraéy 7 dr J. Kuzmicka-Sulikowsks) na temat
Dzialalnos$é  prawnikéw pro bono a koncepcie rozwigzan systemowych dofyczgcych
poradniciwa prawnego i obywatelskiego™; ale takze konferencje o zasiggu miedzynarodowym:
Europejskie Forum Pro Bono, podczas ktérego w dniu 24.10.2013 r. wyglositam referat na temat
dziatalnoéci poradni prawnych w Polsce i probleméw z tym zwiazanych, a takze 7.04.2016 1. w
Helsinkach, podczas konferencji Law Clinics and Access to Justice, podezas ktérej w panelu
Work of the Law Clinics wyglositam referat na temat polskich doéwiadczen w funkejonowaniu

poradni prawnych na bazie 15 letniego doswiadczenia.

Braki i niebezpieczenstwa zwiazane z tak uksztaltowanymi, a wiaSciwie brakiem systemu

nieodptatnej pomocy prawnej w Owczesnym czasie, zostal dostrzezony w Srodowisku
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prawniczym, efektem czego byl projekt ,,Opracowanie kompleksowych i trwalych mechanizmdéw
wsparcia dla poradnictwa prawnego i obywatelskiego w Polsce” wspoifinansowany przez UE w
ramach EFS, majacy na celu wypracowanie rozwiazan systemowych dla powstawia w Polsce
ustawy o nieodplatnym poradnictwie prawnym i obywatelskim. W latach 2013-2014 bratam
udzial w trzecim etapie tego projektu. W efekcie powstatych w ramach projektu raportéw na
temat zagranicznych modeli systemdéw bezplatnego poradnictwa prawnego i obywatelskiego,
opracowatam jeden z rozdzialéw "Organizacja poradnictwa prawnego i obywatelskiego" w
podreczniku: "System poradnictwa prawnego i obywatelskiego w Polsce. Wdraianie
rozwigzan modelowych', Warszawa 2014, recenzja E. Zielinska, s. 17-47. Zawiera on
analize kilku systeméw prawnych, w ktéryeh funkcjonuje badz nie powolano w ogéle na
szczeblu centralnym, instytucji koordynujacej dzialanie systemu poradnictwa prawnego.
Ponadto przedstawia propozycje modeli poradnictwa w Polsce wypracowane przez
partneréw projektu, z wlasna ocena fankejonowania w polskim systemie instytucji

zespalajacej i koordynujacej na szczeblu centralnym dzialanie systemu poradnictwa.,

4. Pozostale. Po uzyskaniu stopnia doktora oprocz wyzej wskazanych obszardw dziatalnoéci,
zajmowalam sig takZe innymi zagadnieniami, w tym prawem spadkowym, rzeczowym czy
kwestiami proceduralnymi.

W latach 2009-2010 bratam udzial w projekcie badawczym finansowanym pfzez Komisje
Buropejska "' The Perspectives of the Europeanization of the law of succession" (JL.S/CJ/2007-
1/28-30-CE022255300-62; opis projektu na stronie http:/pels.edu.pl/y we wspdlpracy =z
pracownikami Uniwersytetu w Wilnie, Szkolg Administraciji i Biznesu Turiba w Rydze, kt6rego
celem bylo opracowanie curopejskich regut prawa spadkowego z uwzglednieniem systemow
prawnych Europu $rodkowo-Wschodniej. W ramach projektu zorganizowano kilka konferencii
{(w Warszawie, Wilnie i Rydze). Podczas konferencji w styczniu 2010 r., w Warszawie
wyglositam referat dotyczacy projektowanych zasad prawa spadkowego w zakresie zarzadu
majatkiem spadkowym. Czas trwania projektu to styczef 2009- kwiecien 2010. Efektem mojego
uczestniétwa w nim jest 6. arkuszowe opracowanie w jezyku angielskim prezentujace zbiér
projektowanych zasad curopejskiego prawa spadkowego, ktore powstaly w oparciu o
zbior, poréwnanie i ocene¢ wspélnych zasad wartos$ci réznych europejskich systemow
prawnych, obejmujacych rozwiazania polskie, litewskie, lotewskie, wegierskie, czeskie i

stlowackie. Opracowanie nosi tytul Towards European Succession Law. Draft Model Rules
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with Commentary. Volume Il Administration, partitioning and alienation of inheritance,

Warszawa, 2014 (ISBN: 978-83-7627-041-8) stron, 115

W 2012 r., podezas ogélnopolskiej konferencii pt.: Prawne, medyczne i psychospoleczne aspekty
fransseksualizmu, w dniu 28,11.2012 r. przedstawitam referat pt. ,,Stanowisko Rzeczmika Praw
Obywatelskich w sprawie zmiany plci metrykalnej oséb transseksualnych”, a wystapienie to
zostato potem opublikowane w recenzowanej monografii, pt. Problematyka zmiany plci
metrykalnej oséb ftrans plciowych w dzidlalnosci Rzecznika Praw Obywatelskich w:
Psychospoleczne, prawne i medycine aspekty trans piciowosci, wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego 2014, s. 141-162. W opracowaniu tym przedstawilam obok dzialan
podejmowanych przez Rzecznika Praw Obywatelskich na rzecz regulacji analizowanej
problematyki, takze kwestie zwigzane z projektem ustawy o zmianie plci i analize
stanowisk doktrynalnych oraz judykatury dotyczacych powyzszego tematu.

Efektem wygloszonego w dniu  14.06.2012 r, podczas konferencji naukowe] pt.
Ubezwlasnowolnienie jako bariera dla ratyfikacji Konwencji ONZ o Prawach Oséb z
Niepeinosprawnos$ciami referatu noszacego tytul Reforma instyiucfi ubezwlasnowolnienia w
Hiszpanii w zwigzku z ratyfikaciq Konwencfi ONZ o prawach osdb z Niepeinosprawnosciami
byto opracowanie pt. Sytuacja prawna oséb 7 niepetno sprawnosciami w Hiszpanii w zwigzku z
ratyfikaciq Konwencji o prawach oséb z. niepelnosprawnosciami, ktére to opracowanie
zamieszczone zostalo w recenzowanej monografii pt. Prawa oséb z niepelnosprawnosciy
intelektualng lub psychiczng w Swietle miedzynarodowych instrumentéw ochrony praw
czlowieka, red. D, Pudzianowska, Wolters Kluwer 2014, s. 104-126. W artykule znajduje si¢
analiza hiszpanskich regulacji dotyczgcych ubezwlasnowolnienia i zwigzanymi z tym
ograniczeniami w zdohosci do czynnosci prawnej. Hiszpania, jako pierwsze Pafistwo, ktore
ratyfikowalo Konwencje¢, dosyé wezesnie napotkalo na niespéjnosci prawne istniejace w
hiszpanskich kodeksach cywilnym i postepowania cywilnego, jako zawierajacych
rozwigzania nieprzystajace do tych zawartych w Konwencji.

Przedmiotem analizy od strony cywilnoprawnej byly tez przepisy Konwencji Rady Europy o
zapobieganiu i zwalczaniu przemocy wobec kobiet i przemocy domowej, gléwnie z perspektywy
poréwnawcze] obowiazujacego w Polsce systemu Srodkéw ochrony débr osobistych, jako
mechanizméw  wykorzystywanych do -realizacji celow Konwencji. Analiza 1 wnioski
przedstawione zostalty w artykule pt. Cywilnoprawne srodki ochrony Kobie- ofiar przemocy

domowej — uwagi na tle Konwencji Rady FEuropy o zapobieganin i zwalczaniu przemocy
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wobec hobiet i przemocy domowej w: Raporty Rzecznika Praw Obywatelskich 2013, nx 7 s. §1-
66.

Kontynuujac moje zainteresowania zwigzane z prawem rzeczowym, opublikowatam glose do
postanowienia Sqdu Najwyiszego — Itha Cywilna z dnia 15 kwietnia 2011r, III CZP 7/11, OSP
2012, nr 10, s. 641-651, w ktorej analizowalam stanowisko Sadu Najwyzszego w kwestii
rozliczen mi¢dzy bylym wlascicielem a nabywea wlasno$ei nieruchomo$ei w drodze
zasiedzenia z tytulu zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy przed daty
zasiedzenia.

W innej glosie, do postanowienia Sgdu Najwyiszego z dnia 13 grudnia 2012 v, III CSK
300/12, OSP 2014, nr 6 s. 773-781, przedmiotem oceny bylo stanowisko dotyczace
niedopuszczalnodci wniesienia odpowiedzi na odpowiedz na skarge kasacyjna, z uwagi na

nowe brzmienie art. 207 § 4 K.p.c. stosowanego takze w postepowaniu kasacyjnym,

W okresie od dnia uzyskania stopnia doktora do dnia wystapienia z ninigjszym wnioskiem
przygotowatam teZ szereg komentarzy dla wydawnictwa LEX do zmian w poszczegdlnych
ustawach.

1. W komentarzu do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 2 kwietnia 2009 r. 0 zmianie ustawy -
Kodeks cywilny, (stan prawny na dzien 2010.01.28) komentowalam zmiany wprowadzone do
art. 385 § 2 (na skutek interwencji Komisji Europejskie w zwiazku z nieprawidlowa
implementacja art. S Dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5 kwietnia 1993 ¢. w sprawie
nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich) oraz w art. 932 i nastepnych w

zwiazku ze zmiana ustawowego kregu spadkobiercow (art. 932-935 K.c.)

2. W komentarzu do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 22 lipca 2010 r. o zmianie ustawy -
Kodeks cywilny, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo upadlosciowe 1
naprawcze (stan prawny 2011.08.02), przedstawilam skutki zwigzane z wyrokieni Trybunalu
Konstytucyjnego z dnia 1 kwietnia 2008 r. (SK 77/06) w ktéorym Trybunal orzekl o
niezgodnosci z art. 32 ust. 1 i art. 77 ust. 1 i 2 Konstytucji fragmentu art. 424* § 112 K.p.c.
w czeScl obejmujgcej slowa ,konczacego postepowanie w sprawie”. Komentarz dotyczyl
zatem zmian w K.c. obejmujacych regulacje w zakresie mozliwosci dochodzenia odszkodowania
w razic wyrzgdzenia szkedy przez prawomocne orzeczenie niekonczace postepowania w sprawie

(zmiana w K.c. w art. 417" § 2)
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3. W komentarzu do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 23 lipca 2008 r. o zmianie ustawy -
Kodeks cywilny oraz ustawy - Prawo o notariacie (stan prawny na dzien 2008.10.11)
analizowalam konsekwencje wyroku Trybunalu Konstytueyjnego z dnia 15 marca 2005 r.
(K 9/04), w ktorym uznal ¢n m.in., Zze art. 179 k.c. (zrzeczenie si¢ wiasnoSci nieruchomosci)
jest niezgodny z art. 2 i 165 Konstytueji RP. Efektem powyZszego orzeczenia bylo
'Wprowadzenie przez ustawodawce instytucji umowy o przekazanie nieruchomodci w art. 902!

K.c., co wladnie stanowito stanowito glowne elementy komentarza.

4. Przedmiotem komentarza do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 30.maja 2008 r. o zmianie
ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw byly zmiany dokonane w art. 49 K.c.
oraz detyczace wprowadzonej do Kodeksu cywilnego instytucji stuzebnosci przesylu w art.
305" - 305" K.c. oraz 446 § 4 K.c. wprowadzenie zado$éuezynienia pieni¢znego za Smieré

osoby najblizszej (stan prawny na dzien 2008.08.03).

5. W komentarz do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o zmianie ustawy -
Kodeks postgpowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw (stan prawny nadzien
2007.11.22), zajmowalam si¢ zmianami m. in. w art, 17 , 130%, 174, 479'- 479" te ostatnie

Zwigzane m.in. ze zmiang pojecia sprawy gospodarczej.

6. We wspolpracy z Michalem Wyrwiniskim przedstawili$my Komentarz do rozporzadzenia
nr 805/2004 w sprawie utworzenia Europejskiego Tytulu Egzekucyjnego dla roszezen
hezspornych (stan prawny na 2007.12.01); Komentarz mojego autorstwa do art. 5, 6,8, 11-
23.

7. Przedmiotem komentarza do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 21 maja 2009 1. o zmianie
ustawy o szczeg(’)lnychlwarunkach sprzedazy konsumenckiej oraz o zmianie Kodeksu cywilnegor
byl art. 7 dotyczacy wylaczenia odpowiedzialnosci za niezgodno$¢ towaru z umows; zmiana
na skutek wystapienia KE z pytaniem o nieprawidlowa transpozycje art., 2 ust, 3
Dyrektywy 1999/44/WE z uwagi na brak okreSlenia wyrainego momente w ktérym

konsument winien wiedzieé¢ o braku zgodnosci z umowg (stan prawny na dzien 2010.05.19).

5. Pozostala dzialalno$¢: (w tym dzialalnosé¢ dydaktyczna; popularnonaukowa; nagrody i

odznaczenia).
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I. Efektem mojej pracy na rzecz ruchu klinicznego bylo przyznanie w pazdziernika 2013 r. —
Medalu Ministra Sprawiedliwoéci: Zashuzony dla Wymiara Sprawiedliwo$ci w uznaniu zastug
na rzecz rozwoju ruchu akademickich poradni prawnych. Medal ten jest rezultatem mojej
kilkunastoletniej pracy w klinikach prawa, podezas I{térej pracowatam w klinice prawa jako
nauczyciel akademicki, ale takze wspdltworzytam istniejacg w latach 2000-2006 wspdtprace
klinik z Rzecznikiem Praw Obywatelskich. W ramach tej wspotpracy koordynowatam prace m.
in. nad broszurkami tematycznymi, opracowywanymi przez studentow poszczegdlnych klinik
pod nadzorem nauczycieli akademickich, a dotyczacych spraw szczegdlnie istotnych dla
obywateli. W pierwszym podreczniku, kiéry dotyczyt pracy w poradni, pt. Studencka Poradnia
Prawna. Idea, Organizacja. Métodologia, opublikowanym w Polsce w 2005 r. (przeklad tej
ksigzki na jezyk chinski mial miejsce w 2013 r.), przygotowalam rozdzial dotyczacy

wspélpracy poradni prawnych z Rzecznikiem Praw Obywatelskich.

II. W latach 2007-2011 bylam auiorem szeregu wyjasnien praktycznych przygotowanych
dla wydawnictwa LexisNexis (wersja elekironiczna), przyblizajacych praktykom
zagadnienia prawne: Tematy moich opracowan obejmowaty gtownie problematyke praw i
obowiazkéw stron najmu lokalu mieszkalnego (w tym najmu okazjonalnego i problematyki
dotyczacej eksmisji), ale takze zapisu windykacyjnego. Szczegdtowe tematy opracowan znajduja

si¢ w zalacznilku,

Pozostate:

II1. Publikowalam takze artykuly o charakterze praktycznym, przyblizajace opisang
problematyke osobom, kitére w praktyce si¢ nia zajmuja. Zalozeniem publikacji, podobnie
zreszta jak Praktycinych wyjasnien, ktére powstaly dla LexisNexis, bylo przedstawienie
zagadnien prawnych w sposéh umozliwiajgcy zapoznanie si¢ z nimi przez praktykéw nie
bedacych prawnikami, w taki sposéb by umieli znalez¢ w nich pomoc i odpowiedz na swoje
watpliwosci.

1. Parafia jako wynajmujgcy lokal mieszkalny. Ogdlne uwagi dotyczgee umowy najmu cz. |,
Monitor Prawny Proboszcza 2012, nr 6, s. 8-10

2. Parafia jako wynajmujgcy lokal mieszkalny. Ogélne uwagi dotyczgce umowy najmu cz. 2, -
Monitor Prawny Proboszceza 2012, nr 7, s. 13-14-

3. Wzdr umowy najmu lokalu uzythowego, Monitor Prawny Proboszeza 2012, nr 15,8, 11-14

4. Udostepnienie osobom trzecim lokalu uzythowego nalezgcego do parafii na podstawie umowy
najmu, Monitor Prawny Proboszeza, 2011, nr 3, 8. 5-7
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5. Rekojmia, czyli co moze kupujqey gdy nabyta rzecz ma wady fizyczne, Monitor Prawny
Proboszcza 2013, nr 20, s. 10-12 cz. 2

IV. Inne:

. Recenzent artykulow czasopisma Transformacje Prawa Prywatnego
. Cztonek Kolegium Redakeyjnego ,,Krytvka Prawa”

. Radca Prawny (od 2006 1.}

. Jeden z fundatoréw Fundacji Uniwersyteckich Poradni Prawnych

. Cztonek Rady Naukowej czasopisma , Klinika”

Aktualnie pracuje nad komentarzem do opracowania pt. Komentarze sadowe dotyczacym
kwestii bezprawno§ci naruszenia débr osobistych. Jest to problematyka, z ktéra stykam sie w
swojej dziatalno$ci w Biurze Rzecznika Praw Obywatelskich, gdzie przygotowatam wicle skarg
kasacyjnych jakie RPO wnosit do Sadu Najwyzszego w tym zakresie (np. kwestia dostepu do
toalet w miejscu publicznym w aspekcie ochrony débr osobistych, zaniechanie
natychmiastowego usunigcia wpisu w Internecie o zarzadzonych poszukiwaniach przez Policje 1

inne).

Obecnie przedmiotem mojego zainteresowania sg rowniez platformy internetowe, tj. ich status
Jjako podmiotdéw uczestniczacych w zawieranych umowach, gléwnie z udziatem konsumentow.
Szczegolnie interesuje mnie kwestia pozyczek spotecznosciowych (P2P lending) i zwiazanych z
tym problemem statusu prawnego samych platform, jak tez praw i obowiazkéw oséb
uczestniczacych w tych transakcjach. Na ten temat wyglositam referat podezas VI Zjazdu
Cywilistéw, w dniu 23 wrzeénia 2016 r. pt. Pozycja prawna stron w Peer2Peer lending, ktory po
rozwinigeiu 1 szezegolowej analizie zaprezentowanych tez, zostanie zamieszczony w planowarne;
publikacji. W druku znajduje sig artykul dotyczacy kwestii przedawnienia roszczef z tytulu

$wiadczefi ushug edukacyjuych przez szkoly wyzsze.

MWW




