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UNIWERSYTET SLASKI

W KATOWICACH

Sosnhowiec-
-Pogon

ul. Zytnia 12

Zabudowana dziatka o powierzchni 5 391 m?2 -
trzykondygnacyjny budynek z istniejgcg kubatura,
dostepem do infrastruktury i potencjatem adaptacyjnym

Uniwersytet Slaski w Katowicach prezentuje nieruchomos¢
przeznaczong do sprzedazy, potozong w Sosnowcu przy
ul. Zytniej 12. Nieruchomos¢ obejmuje dziatke nr 5477/2
o powierzchni 5 391 m?, zabudowang wolnostojgcym bu-
dynkiem o powierzchni uzytkowej 3 329,56 m2 Potozenie
w dzielnicy Pogon - w sasiedztwie obiektu Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zabudowy mieszkanio-
wej, obiektow Uniwersytetu Slaskiego oraz przystankow
komunikacji miejskiej — tworzy dobre warunki do adap-
tacji istniejacej zabudowy na funkcje zgodne z obowigzu-
jacymi uwarunkowaniami planistycznymi lub z ich ewen-
tualng przysztg zmiana.

5 391 m?
powierzchnia gruntu

3 329,56 m?
powierzchnia uzytkowa budynku

3516 m?
powierzchnia calkowita budynku

ul. Zytnia 12
nieruchomos¢ w Sosnowcu-Pogoni

istniejgca zabudowa
budynek wolnostojacy z potencjalem adaptacyjnym

MPZP: AA.114U0
teren zabudowy ustugowej — uslugi oswiaty

mozliwy zakup laczny
wraz z sgsiednig nieruchomoscig przy ul. Zytniej 10




Najwazniejsze
informacje

5 391 m? gruntu
Powierzchnia dziatki objetej materiatem sprzedazowym.

3 329,56 m? powierzchni uzytkowej
Powierzchnia uzytkowa budynku przy ul. Zytniej 10.

3 516 m?2 powierzchni calkowitej
Powierzchnia catkowita budynku przy ul. Zytniej 10.

Dzialka ewidencyjna
Dziatka nr 5477/2, obreb Sosnowiec 0009.

Sosnowiec-Pogon
Nieruchomos$¢ potozona jest przy ul. Zytniej, w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i akademickiej.

Istniejgca zabudowa
Wolnostojacy, trzykondygnacyjny budynek z poddaszem
nieuzytkowym, czeSciowo podpiwniczony.

Infrastruktura techniczna

Budynek jest wyposazony w instalacje: centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjng, elektryczng oraz wentylacje,
w czesci mechaniczna.

Miejsca parkingowe
Miejsca parkingowe na wydzielonej czesci dziatki oraz miejskie
miejsca parkingowe w sasiedztwie.

Stan planistyczny

Obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
AA.114U0O - teren zabudowy ustugowej, ustugi oswiaty.
Uniwersytet Slaski wystgpit z wnioskiem o zmiane MPZP w celu
poszerzenia mozliwosci inwestycyjnych o cele mieszkaniowe

i ustugowe.

Nadzér konserwatorski
Obiekt objety jest gminnym nadzorem konserwatorskim.

Relacja z Zytnig 10

Nieruchomos$¢ bezposrednio sgsiaduje z nieruchomoscia
przy ul. Zytniej 10. Oba adresy mogg by¢ komunikowane jako
dwie osobne oferty albo jako potencjalny zakup wiekszej
catosci inwestycyjnej.



Lokalizacja

Nieruchomos$¢ znajduje sie w Sosnowcu, w dzielnicy Pogon,

przy ul. Zytniej - w obszarze dobrze powigzanym z centrum
miasta, pozostatymi dzielnicami Sosnowca oraz innymi miastami
Metropolii Slgsko-Zagtebiowskie;j.

W najblizszym otoczeniu znajduja sie: obiekt Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej przy ul. Zytniej 8, zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna oraz obiekty Uniwersytetu
Slaskiego. W bliskiej odlegtosci zlokalizowane sg przystanki
komunikacji miejskiej, co wzmacnia dostepnos¢ nieruchomosci
dla potencjalnych uzytkownikéw, pracownikéw, mieszkancow
lub odbiorcow ustug.

Istotnym elementem lokalizacyjnym jest bezposrednie
sgsiedztwo drugiej nieruchomosci Uniwersytetu Slaskiego przy
ul. Zytniej 10. Oba adresy tworzg czytelny, sasiadujgcy zespot
nieruchomosci, ktéry mozna rozpatrywac zaréwno w formule
zakupu pojedynczego obiektu, jak i jako wiekszg catos¢
inwestycyjna.

Wojewddztwo
Slaskie

Sosnowiec

0

Sosnowiec / Sosnowiec-Pogon



Powigzanie
Z nieruchomoscia
przy ul. Zytniej 10

Nieruchomos¢ przy ul. Zytniej 12 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drugiej
nieruchomosci objetej materialami sprzedazowymi Uniwersytetu Slaskiego

przy ul. Zytniej 10. Z tego wzgledu oferta moze by¢ rozpatrywana na dwa sposoby:
jako samodzielna nieruchomos¢ albo jako czes¢ wiekszego zespotu przy jednej ulicy.

Zakup obu nieruchomosci tgcznie pozwalatby stworzyc¢ spojny teren o tgcznej powierzchni gruntu 12 156 m?,
z istniejaca zabudowa o tgcznej powierzchni uzytkowej 7 866,64 m? oraz powierzchni catkowitej 8 383,75 m?2.
Taka formuta moze by¢ szczegdblnie interesujaca dla inwestoréw poszukujacych wiekszej, zwartej powierzchni
budynkowej w miejskiej strukturze Sosnowca.

Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ powigzania techniczne i funkcjonalne: budynek przy ul. Zytniej 12 jest obecnie
zasilany z wymiennika centralnego ogrzewania zlokalizowanego w budynku przy ul. Zytniej 10. Uniwersytet Slaski
otrzymat warunki indywidualnego przytgczenia do sieci centralnego ogrzewania i zawart umowe o przytaczenie

z Tauron Ciepto; planowana data uruchomienia przytacza energii cieplnej to wrzesien 2027.



Potencjat
inwestycyjny

Nieruchomos¢ przy ul. Zytniej 12 moze zainteresowac podmioty
poszukujgce istniejgcej powierzchni budynkowej w miejskiej
strukturze Sosnowca, z mozliwoscig adaptacji na funkcje ustu-
gowe, edukacyjne, administracyjne, biurowe, spoteczne lub inne
zgodne z obowigzujgcym przeznaczeniem planistycznym.

Dodatkowy potencjat moze wynikac z procedowanej przez Uni-
wersytet Slaski zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorej celem jest poszerzenie mozliwosci inwe-
stycyjnych o cele mieszkaniowe i ustugowe. Waznym atutem jest
rowniez mozliwos$¢ rozpatrywania tej nieruchomosci tagcznie z
sgsiednig nieruchomosciag przy ul. Zytniej 10.

Atuty

powierzchnia gruntu: 5391 m?,

powierzchnia uzytkowa budynku: 3329,56 m2,
istniejgca zabudowa mozliwa do adaptacji,

wolnhostojacy, trzykondygnacyjny budynek z czescig podstawowa
z lat 20. XX wieku oraz dobudowa z lat 70. XX wieku,

potozenie w dzielnicy Pogon, w strukturze miejskiej Sosnowca,

sasiedztwo Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
zabudowy mieszkaniowej i obiektow akademickich,

bliskos¢ przystankéw komunikacji miejskiej,

dostep do podstawowej infrastruktury technicznej,

miejsca parkingowe na wydzielonej czesci dziatki oraz miejskie
miejsca postojowe w sgsiedztwie,

czytelny stan planistyczny: teren zabudowy ustugowej -
ustugi oSwiaty,

wniosek US o zmiane MPZP w kierunku poszerzenia mozliwosci
o funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci przy ul. Zytniej 10

i mozliwosc¢ potraktowania obu adreséw jako wiekszego zespotu
inwestycyjnego,

charakter budynku, ktéry moze sprzyjac przeksztatceniu go

w projekt o wyrazistej tozsamosci miejsca.



Informacje
szczegotowe

Prawo wlasnosci nieruchomosci
Sosnowiec, ul. Zytnia 12, obreb Sosnowiec 0009.

Dzialka
Nr 5477/2 o powierzchni 5 391 m2,

Ksiega wieczysta
KW nr KA1S/00028095/3, prowadzona przez Sad Rejonowy
w Sosnowcu.

Budynek

Wolnostojacy, trzykondygnacyjny, z poddaszem nieuzytkowym,
czesciowo podpiwniczony; cze$¢ podstawowa z lat 20. XX wieku
oraz dobudowa z lat 70. XX wieku.

Powierzchnia
Powierzchnia uzytkowa: 3 329,56 m?;
powierzchnia catkowita: 3 516 m2.

Instalacje
Centralne ogrzewanie, wod.-kan., energia elektryczna,
wentylacja - w czesci budynku mechaniczna.

Parking
Miejsca parkingowe na wydzielonej czesci dziatki oraz miejskie
miejsca parkingowe w sasiedztwie.

Informacje dodatkowe
Budynek jest zasilany z wymiennika centralnego ogrzewania
zlokalizowanego w budynku przy ul. Zytniej 10.

Stan prawny wskazany w materiale Zrédlowym
Szczegdbtowy stan prawny nieruchomosci nalezy potwierdzi¢ w
dokumentacji postepowania udostepnianej przez Dziat
Gospodarowania Nieruchomosciami Uniwersytetu Slaskiego w
Katowicach.



Stan planistyczny
| formalny

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rade Miejska w Sosnowcu w 2018 roku,

ze zmiang obowiazujgca od marca 2024 roku. Zgodnie z zapisami MPZP teren potozony jest w obszarze AA.114UQO - teren zabudowy ustugowej,
ustugi oswiaty.

Wniosek o zmiane MPZP
Uniwersytet Slaski wystapit z wnioskiem o wprowadzenie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w celu poszerzenia
mozliwosci inwestycyjnych o cele mieszkaniowe i ustugowe.

Nadzoér konserwatorski
Obiekt przy ul. Zytniej 12 objety jest gminnym nadzorem konserwatorskim.

Koszty notarialne
Koszty zawarcia umowy notarialnej ponosi nabywca.



V’ UNIWERSYTET SLASKI

W KATOWICACH

Zaproszenie do skladania ofert

Uniwersytet Slaski w Katowicach zaprasza zainteresowane podmioty do kontaktu oraz sktadania pisemnych ofert zakupu nieruchomosci
przy ul. Zytniej 12 w Sosnowcu. Szczegétowe zasady, tryb i warunki postepowania udostepnia Dziat Gospodarowania Nieruchomosciami
Uniwersytetu Slagskiego w Katowicach.

Kontakt

Dziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami
Uniwersytet Slaski w Katowicach

ul. Bankowa 14, 40-007 Katowice

tel. 512 814 332

Ogledziny nieruchomosci
Nieruchomo$¢ mozna ogladac po wczesniejszym uzgodnieniu z Dyrektorem Kampusu Sosnowieckiego lub administratorem
witasciwego obiektu w godzinach wskazanych w dokumentacji postepowania.

Formuta bezpieczenstwa prawnego
Materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Szczegotowe zasady, tryb i warunki postepowania
udostepnia Dziat Gospodarowania Nieruchomosciami Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach.



